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Depuis sa création en
2006, I'EPFL Perpignan Pyrénées
Méditerranée accompagne les collectivi-
tés territoriales dans la mise en ceuvre de leurs
politiques fonciéres. Durant toutes ces années, I'EPFL
PPM a su s'adapter aux contextes socio-économiques
mais aussi aux différents enjeux de notre territoire. L'année
2022 a été une année record d'activité pour |'établissement
tant en termes d'acquisitions fonciéres délibérées que de rétro-
cessions. Des projets structurants mais aussi plus modestes sont
parvenus a maturité, permettant aux collectivités locales d'amélio-
rer le cadre de vie, d'accueillir de nouveaux habitants et de soutenir
le développement économique et donc I'emploi. A ce jour, 'EPFL
intervient sur 72% de son territoire avec plus de 45 millions d’euros
de foncier en portage. La structure s'adapte constamment pour
répondre aux enjeux des territoires sur son périmétre d‘intervention
et s'attache, par sa proximité, sa réactivité, ses compétences a
accompagner toutes les communes membres dans la mise en
ceuvre de leurs politiques publiques d’'aménagement.

Jean-Claude TORRENS
Président de I'EPFL Perpignan
Pyrénées Méditerranée
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1. LE PERIMETRE D'INTERVENTION
AU 1ER JANVIER 2023

> 60 communes, 2 EPCI,
280.516 Habitants (population INSEE 2021)

Perpignan

Méditerranée

~—
Communauté Urbaine

Communauté de Communes Perpignan Méditerranée
Agly-Fenouilleédes Métropole

24 communes 36 communes

Renouvellement
des instances
en

Assemblée
générale:

4 membres
00
‘l “l.
(@) (@)




2. LE PARCOURS D'UN PROIJET

® ~

DL

™ NEGOCIATION
ACQUISITION
Signature de la convention
de portage

% / //\ \ PORTAGE

GESTION
DES BIENS O
Valorisation du bien m
pendant la durée de portage
TEMPS D'ACTION

DE L'EPFL

RETROCESSION

@,




5. ACTIVITE ACTIVITE

— -~ EN 2022

CONSEILS
D’ADMINISTRATION

Montant Total
des rétrocessions
en 2022 :

8,8M=€

1 Rétrocessions délibérées

116

DELIBERATIONS

ASSEMBLEES
GENERALES

DOSSIERS
DE SAISINE

6.563.825,00 €

O R = e A ia samiy e i 5 ; ..--.;' "".".. - ' >
des aquisitions =SSR THIRTE RANIE T Rste,  gEE DE RETROCESSIONS
en 2022: -V R e VU el g ENCAISSEES

11.3M€ 2

1 Acquisitions délibérées

7.834.176,00 €

D'ACQUISITIONS
PAYEES




4 | ES ‘losasanonses
ACQUISITIONS
N 2022

® COMMUNES ACCOMPAGNEES
PAR L'EPFL EN 2022

Q ® 21 communes
QP
En 2022 @ 1 syndicats mixte
|'EPFL est (SM Bassin versant de I'Agly)

intervenu sur ®La F:ommur?agte Urb,ame
Perpignan Méditerranée

2 collectivités Métropole
territoriales:

® La Communauté
de Communes AGLY-
FENOQUILLEDES

®
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Interventions 2022
en fonction du montant des

opérations et du nombre de
dossiers de saisine

Nombre de dossiers Commune

5 4 3 2 1

o

BAHO
BAIXAS
CANET-EN-ROUSSILLON
CCAF

LATOUR DE FRANCE

LE BARCARES

LE SOLER

MAURY

OPOUL PERILLOS

PEZILLA LA RIVIERE

PMM

PONTEILLA-NYLS
RIVESALTES

SAINT ESTEVE

SAINT FELIU D'AVAIL

SAINT HYPPOLYTE

SAINT LAURENT DE LA SALANQUE
SAINT NAZAIRE

SAINT PAUL DE FENOUILLET
SAINTE MARIE DE LA MER

SALEILLES

SMBVA

VILLELONGUE DE LA SALANQUE

VINGRAU

TOTAL

10.000 €

Montant

50.000€ 100.000 € 500.000 € ™€ 2M €

138320 €

106 500 €

337 500 €

12870 €

89213 €

470000 €

1606063 €

65000 €

130000 €

159 500 €

1517430 €

629 000 €

1419085 €

2500000 €

215000 €

181000 €

70000 €

521640 €

230000 €

119100 €

282100 €

10901 €

314000 €

240000 €

11364 222 €

NATURE DES ACQUISITIONS
sur les 59 dossiers de saisine 2022

62% | 38%

62% des acquisitions
effectuees en 2022
sont des parcelles
baties

/ ane 2022
‘68 ae 52"
é\\>‘ 9'\3(9 B
> o 89° La durée
\ o de portage
& . moyenne
23 Dossiers
est de

15 Dossiers

21 Dossiers

*\

10,1 ans




5 QUELQUES
ACQUISITIONS
N 2022

AN
BNe

HABITAT

CREATION DE LOGEMENTS SOCIAUX
et Restructuration du secteur
de I'église

Villelongue de la salanque
Acquisition par préemption
de trois maisons en Hyper centre

~. Durée de portage : 5 ans
314.000,00 €

CREATION DE LOGEMENTS SOCIAUX

SALEILLES
Acquisition d'une parcelle
lieudit Els Gorgs

Durée de portage : 15 ans

./ 282.100,00 €
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Développement
économique

ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE | Gy EXTENSION DU CENTRE DE LOISIRS

Tranche A RIVESALTES
CCAF sur Latour de France maisons a usage d’habitation

Durée de portage: 5 ans
6€/m?2

Durée de portage : 10 ans

O 170.000,00 €

v,

r— Céntieudes B8

OIS |
IIHIppOCampe

DEVELOPPER
L'ATTRACTIVITE ECONOMIQUE
ET SOCIALE DE LA VILLE

EN PERMETTANT A DE NOUVELLES
ENTREPRISES DE S'INSTALLER

SAINT-ESTEVE

. Durée de portage:5 ans
"o/ 2.500.000,00€

B 'g -}
£ E_jE_J SAINT LAURENT
S 4 {5 - DE LA SALANQUES
F a2 & Immeuble
s/ &
e oO <. Durée de portage : 10 ans
_ S'; ./ 50.000,00 €

- @ /
v @




Réserves
foncieres

RESERVE FONCIERE

VILLENEUVE DE LA RIVIERE

Durée de portage: 15 ans

./ 45.000,00 €

RESERVE FONCIERE

LE SOLER
Futur habitat

Durée de portage : 10 ans
25.000,00 €
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8,8 MILLIONS €

RESERVE FONCIERE
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DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

EQUIPEMENTS
PIBLICS

HABITAT

3307 033,40 €
798 215,00 €

J l 4 246 109,00 €

345 880,00 €

|

121 415,00 €




HABITAT

Zac LES REGALS |
Rétrocession a la SPL Sillages

CANET-EN-ROUSSILLON

CREATION D'UNE NOUVELLE PLACE
PUBLIQUE ET AGRANDISSEMENT
DU PARVIS DE L’EGLISE APRES
DEMOLITION

Création de:
457 logements Dont 136 LLS et 24 PSLA + PLS
Un EHPAD et Une résidence sénior

Montant rétrocession :
11©) 4.909.932,59 € —_

RASIGUERES

Montant rétrocession :
“1©) 110.000,00 €

- /[ LAGES
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Développement
économique

CREATION D'UN POLE D'ACTIVITES

MAURY

1 Montant rétrocession :
©) 112.000,00 €




/. LA STRUCTUR RECETTES 2022

!

NANCI

N 2022

) RETROCESSIONS
© FRAIS DE PORTAGE
® ANNUITES

® TSE

® LOYER

=

Montant des
rétrocessions :

6.363.825,00 €

Montant
de la TSE 2022 :

3.821.417,4 €

EE)

< DEPENSES 2022

© ACQUISITIONS

© FRAIS DE STRUCTURE

@ IMPOTS LOCAUX

® FRAIS PERSONNEL

©® REMBOURSEMENT EMPRUNT

@ PARTICIPATIONS

Montant des
acquisitions:

7.834.176,00 €

—




PRISE EN CHARGE DES FRAIS 2022 SAISIR LEPFL C'EST:

Une prise en charge intégrale des frais d’acquisition
et de gestion par I'établissement :

= @ e

— i | I FRAIS LIES AUX | FRAIS LIES A LA
ACQUISITIONS GESTION DES BIENS
141.279,00 € 228.023,00 € |
FRAIS DE NOTAIRE IMPOT LOCAUX e Frais de notaire ‘ e Impdts fonciers
e Frais d'avocat i e Taxes
‘ e Frais d'experts e Assurances
e Frais états | e Travaux d'entretien
——| hypothécaires
o\, oool
o0
B 00
50.826,00 €
35°919100 € PARTICIPATIONS '
ASSURANCES FINANCIERES

(Démolitions/études...)




SAISIR L'EPFL C’'EST :
Une participation aux frais d’études, aux frais de démolition
et un fonds de minoration foncieére :

TYPE DE FRAIS PARTICIPATION ' v § oy | . ' /;/
.‘-Tld')?-. . ) 2 !

. s . . 40% HT de I'étude avec plafond SRR
Frais d'études et diagnostics 5 25.000,00€ par opération - SR

. . . 40% HT du colt des travaux TR - xf
Frais de travaux de démolition avec plafond a 30.000,00€

par operation UNE CONVENTION « VIGIFONCIER » / S afer
EN PARTENARIAT AVEC LA SAFER -‘\

Fonds de minoration fonciére . . .
(afin de faciliter la production Décote fonciere plafon nee

de logements aidés Locatif social a 50% du déficit de I'opération.
et accession sociale uniguement)

Vigifoncier
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OBJECTIFS 2022-2026

@® DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

EQUIPEMENTS PUBLICS

@ HABITAT

©® RESERVES FONCIERE

@ ESPACE NATUREL

O3] RESULTATS 2022

@® DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

EQUIPEMENTS PUBLICS

@® HABITAT

© RESERVES FONCIERE

@ ESPACE NATUREL (0%)




ACQUISITIONS 2022/OBJECTIFS PPI EN %

46,17%
42 %
36% ® ACQUISITIONS
35% @ OBIECTIFS
ANNUELS PPI
30 %
25 %
7 %
o 5,93 %
5,54 % 0% 2%

DEVELOPPEMENT EQUlPEMENTS HABITAT RESERVES ESPACES

ECONOMlQUE PUBLICS FONCIERE NATURELS

4.
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=il LE STOCK GENERAL AU 31/12/2022

9 ° ZO O M Nombre de dossiers Commune Montant
30 25 20 15 10 5 10.000 € 50.000€ 100.000€ 500000€ 1IM€ 2M€ 10M€

ANSIGNAN 14390 €
BAHO 193320 €
BAIXAS 181500 €
BOMPAS 866019 €
CANET EN ROUSSILLON 3315533 €
CASES DE PENE 729 227 €
CASSAGNES 68265 €
CAUDIES DE FANOUILLEDES 227 000 €
CCAF 274510 €
ESPIRA DE L 418000 €
ESTAGEL 800 260 €
LATOUR DE FRANCE 1116207 €

| I A
I R
LE BARCARES 2896000 €
| I A
LE SOLER 2183160 €
t LLUPIA 400000 €
MAURY 339000 €
OPOUL PERILLOS 152 000 €
PERPIGNAN 550 000 €
PEZILLA LA RIVIERE 781500 €
I

PMM 12495940 €
‘ POLLESTRES 927 310 €
— PONTEILLA-NYLS 711000 €
— . RIVESALTES 7693206 €
SAINT ESTEVE 300000 €
SAINT FELIU D’AVALL 150 000 €
SAINT HIPPOLYTE 226 880 €
SAINT LAURENT DE LA SALANQUE 1400455 €
SAINT NAZAIRE 1237248 €
SAINT PAUL DE FENOUILLET 185000 €
SAINTE MARIE LA MER 223492 €
SALEILLES 582100 €
SMBVA 1643 €
SYNDICAT MIXTE TRAIN ROUGE 20000 €
TORREILLES 1557413 €
TOULOUGES 1262595 €
TRILLA 10000 €
VILLELONGUE DE LA SALANQUE 456 000 €
VILLENEUVE DE LA RAHO 246 000 €
VILLENEUVE DE LA RIVIERE 45000 €
VINGRAU 68000 €
VIRA 15000 €
TOTAL 45320173 €

45 MILLIONS € 5
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L’EPFL,
16 ANS
D'ACTIVITE

MILLIONS €

mobilisés pour les
équipements publics

MILLIONS €
mobilisés pour les MILLIONS €

réserves foncieres mOb"iSéS
pour I'habitat

73

MILLIONS €

investis par I'EPFL pour une
fiscalité prélevée de 48,4
millions d’euros soit un effet
multiplicateur de 1,5.

! ?
MILLIONS €

mobilisés pour la
préservation des
espaces naturel

4]

PROPRIETES
ACQUISES

4%

DES ACQUISITIONS
MENEES A L'AMIABLE

HECTARES
MOBILISES



) = Les journées de formation du personnel
( — TA | T A U S S | des EPFL a CHAMBERY en Savoie

La tenue d’'un

stand lors du 10%™e
Salon des Maires des
Pyrénées-Orientales

10° Edition

SALON

des MAIRES, des ELUS LOCAUX
et des DECIDEURS PUBLICS
des PYRENEES-ORIENTALES

23 & 24 JUIN 2022
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occita nie -
Jom1 méditerranee

habitat '
Regards croises sur
\(e \ogement social

g rises,
malgré les ’
‘l)r:::::\rn.s et retevons les defis

Participation aux

tables rondes organisées
par 'OMH sur le
logement social

Un caté 1
08h30 cust  margeoatt

Ge connaitre, échanger,

Philippe Maréchaux

Directeur EPFL Perpignan Pyrénées Méditerrande

« Selon vous que faudrait-il faire pour
produire plus de logement social 7 »
O |

en mouve ment

ce«:ﬂwe-w\\e@" L?a-@

pre-Programme . #4 ﬂ?ﬂﬂ?ﬂﬂ?ﬂ
iars Manager
Les Ateliers Participation
Jeudi 17 Noveig!bfe b aux ateliers managers

par le réseau d’acteur
centre ville en
mouvement

%Q_j petites villes

. de demain

aanGuE des | D
= O TERRITOIRES
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Etablissement Public
Foncier Local

PERPIGNAN DYQE'ENEIES
MEDITERRANEE

CONTACTS

Tél: 04 68 68 44 87 « Fax:04 68 68 79 85  Mail : contact@epfle6.fr
Site : www.epfl66.fr ¢ Adresse : Centre del Mon ¢ 35 Boulevard Saint Assiscle
66000 Perpignan



